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SITE ANALYSIS: NEIGHBORHOOD AMENITIES



ZONING

Service Layer Credits: Sources: Esri, HERE,
DeLorme, Intermap, increment P Corp.,
GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN,
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ZONING REQUIREMENTS

ZONING SUMMARY:  MU‐5A 9/14/2017

SQUARE 1823, LOT 801

TOTAL LOT AREA:  423,192 SF

TOTAL LOT AREA FOR FAR CALCULATION: 409,761 SF

MEASURING POINT:  390' ‐ 9" = 0'
of elevation (mid point along Wisconsin Ave.)

ZONING REGULATION REQUIRED/ ALLOWED PROVIDED

MAXIMUM BUILDING HEIGHT (IZ): 70' 70'

MAXIMUM FAR: Overall FAR 4.2 2.66

Residential (with IZ bonus) 4.2 1.67

Non‐residential  1.5 0.98

NUMBER OF BUILDINGS 1 1

GREEN AREA RATIO (GAR): 0.3 0.3 or greater, as needed

MAXIMUM LOT OCCUPANCY: residential 80% 64%

REAR YARD MINIMUM: 15'‐0" min. 15'‐0"

SIDE YARD MINIMUM: Not required; if provided  2 in/ft. of height of building; 5 ft. min. Not Provided

COURTS

Closed: Minimum Width 4 in./ft. of height of court; 15 ft. minimum Varies / Compliant

Minimum Area Twice the square of  width of court dimension; 350 sq. ft. min. Varies / Compliant

Open: Minimum Width 4 in./ft. of height of court; 10 ft. minimum Varies / Compliant

ROOF STRUCTURES:

Gross Floor Area 0.4 FAR 0.2 FAR

Number: 1 per core /per level 1 per core / per level 1 per core / per level

Maximum Penthouse Height: 12' / 18'‐6"  for penthouse mechanical space 12' / 18'‐6"  for penthouse mechanical space

Maximum Penthouse Stories: 1; Second story permitted for penthouse mechanical space 1; Second story permitted for penthouse mechanical space

Setbacks:
Equal to height of roof structure from exterior walls or otherwise compliant 

with Section C‐1502.1. Compliant

Notes:

2‐ The FAR is calculated based on total lot area, but deducting access roads not serving parking, loading or service areas.

4‐ FAR conservatively calculated without the use of perimeter method.  Actual GSF may be less.

3‐ The Building is comprised of multiple structures

1‐ Building height shall be the vertical distance measured from the level of the curb, opposite the middle of the front of the building to the highest point of the roof or parapet or a point designated by a specific zone district. Building uses 
Wisconsin Ave. measuring point for height, as shown on page 7.
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